ACT DIAG IMMO HSI PACA
DOMAINE DE LA VALLEE
VERTE

Rue de la Vallée Verte

Bat Bourbon 1 - BP 40038

" " 13367 MARSEILLE CEDEX 11
> DEKRA

immobilier

by DEKRA

DPE

Référence DPETERT-E9426280-2601 8 juin 2026

Bien Autre
Adresse 92 avenue de la Capelette 13010 MARSEILLE
ESSET

izl 17 Place Des Reflets, Tour CB 16 92400 COURBEVOIE

ESSET

Demandeur 17 Place Des Reflets, Tour CB 16 92400 COURBEVOIE

Visité le 5 juin 2026 par LINDA CATHELIN
Ce rapport original ne peut étre reproduit sans notre autorisation et ne peut étre utilisé de fagon partielle.

DEKRA Industrial S.A.S.
Siége Social : 19 rue Stuart Mill, PA Limoges Sud Orange, BP 308 - 87008 LIMOGES Cedex 1
S.A.S. au Capital Social de 8 628 320 € - SIREN 433 250 834 RCS LIMOGES - NAF7120B - www.dekra-industrial.fr - TVA FR 44 433 250 834



DPETERT-E9426280-2601

05/06/2026

Référence : E9426280-2601

Diagnostiqueur :
DAOCUDI
ACTIVITE DIAG IMMO HSI SUD EST

DOMAINE DE LA VALLEE VERTE
Rue de la Vallée Verte

Bat Bourbon 1 - BP 40038

13367 MARSEILLE CEDEX 11

tel : 04.91.87.63.17

fax :

Propriétaire :

ESSET

17 Place Des Reflets, Tour CB 16
92400 COURBEVOIE

tel : +33 1 82 30 52 57

fax :

Propriétaire des installations communes :

tel :
fax :

Gestion du syndic :

tel :
fax :

Mandataire :

ESSET

17 Place Des Reflets, Tour CB 16
92400 COURBEVOIE

tel : +33 1 82 30 52 57

fax :
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E9426280-2601

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3, public)

N : 2613T15311411 Local commercial
Valable jusqu'au : 04/06/2036

Le cas échéant, nature de I'ERP :
Année de construction : Avant 1948

Date : 05/06/2026 Date de visite : 2026-06-05
Diagnostiqueur : DAOUDI LINDA

ACTIVITE DIAG IMMO HSI SUD EST DOMAINE DE LA VALLEE
WERTE Rue de la Vallée Verte B&t Bourbon 1 - BP 40038 13367
MARSEILLE CEDEX 11

Numeéro certification :DTI4092
Signature :

Adresse : 92 de la Capelette, 92 avenue de la Capelette,
13010 MARSEILLE

Partie de batiment
Surface utile : 60,00 m2

Propriétaire :

Gestionnaire (s'll v a lieu) :

MNom : ESSET Nom :
Adresse : 17 Place Des Reflets, Tour CB 16 92400 Adresse :
COURBEVOIE

Consommations annuelles d'énergie
Période de relevés de consommations considerée : 0/0

Consommations en énergies
finales

Consommations en énergie

primaire Frais annuels d‘énergie

Détail par usage en kWhgr

Détail par usage en kWhgp

Eclairage

Bureautique

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Ascenseur(s)

Autres usages

Production d'électricité a
demeure

Abonnements

TOTAL

Consommations énergétiques (en énergie primaire)

pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la
production d'électricité & demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le refroldissement,

I'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : l 0 kWhgp/m*.an Estimation des émissions : | 0 kg égCO2/m.an
sur la base d'estimations
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
B \icrge
stam C
maponsSBmmatipns IONS
271 3 380 E
itables ables
Batiment énergivore Forte émission de GES
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E9426280-2601

Diagnostic de performance énergétique

(6.3.public)
Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements
Batiment Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, eclairage,
ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'eau chaude
- Mur en pierre de taillefmoellons Ep - Une clim réversible utilisée sanitaire :
<=20cm non isolé uniquement pour refroidissement = Aucun
Mur donnant sur |'extérieur d'une chambre froide liée a l'acivité
du site.
- Split
Toiture : Systéme de refroidissement : - Systéme d'éclairage :
- Plafond en plaques sous tuiles recouvert de  Upe clim réversible utilisée = Luminaire linéaire type tube fluorescent
placoplatre non isolé uniguement pour refroidissement
Plafond donnant sur I'extérieur d'une chambre froide liée & I'acivité
du site,
Menuiseries ou parois vitrées: Systéme de ventilation :
- Fenétre battante fixe ou oscillante Bois ou bois métal simple vitrage = aucun
Sans volet
Au nu intérieur
Largeur dormant 5 cm
- Porte opaque pleine simple en PWC
Au nu intérieur
Largeur dormant env. 5 cm
- Rideau métallique
Plancher bas :
- Sur terre-plein, Dalle de béton non isolé
MNombre d'occupants : Autres équipements consommant de I'énergie :
0 - Chambre froide
Energies renouvelables uantité d'énergie
i dQ’origine renuu?elahle: kWhgp/m2.an
Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
- Pour informer I'usager, le visiteur ou l'occupant du batiment public,- Elles figurent sur cette page de maniére séparée, Seules sont
Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner des éléments d'infomation estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
pour diminuer les consommations dénergie,- Pour permettre |a équipements installés & demeure (sur le batiment ou a proximité
comparaison entre les batiments, et susciter une émulation entre les immédiate).
différents opérateurs publics, les inciter au progrés et a I'exemplarité en c
matiére de gestion ou de travaux entrepris.
Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur 13 base de factures d'énergie et des
relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus traduit un
niveau de consommation constaté. Ces niveaux de consommations
peuvent varier de maniére importante suivant la qualité du batiment, les
équipements installés et le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur
la période de mesure.

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie
que celle utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.
Constitution de |'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de |a conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien.
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E9426280-2601

Diagnostic de performance énergétique

(6.3.public)

Conseils pour un bon usage

éclairage ou autres).

Mettre en place une planification énergétigue adaptée & 4 la
collectivité ou a I'établissement.

= Wérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

- Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d'inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par exemple
température entre 14 et 16°C dans une salle de sport, réglez le
chauffage en fonction du taux d'occupation et des apports liés a
I'éclairage dans une salle de spectacle).

- Réquler les pompes de circulation de chauffage : asservissement
& la régulation du chauffage, arrét en dehors des relances.

Ventilation
- Si le batiment posséde une ventilation mécanique, la programmer
de maniére & I"arréter ou la ralentir en période d'inoccupation.

- Arréter les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation.
- Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs.

Eclairage

- Profiter au maximum des I'éclairage naturel.

- Remplacer les lampes a incandescence par des lampes basse
consommation.

- Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dansles circulations et les sanitaires.

- Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple une

Bureautique

- Opter pour la mise en veille automatique des écrans d'ordinateurs
et pour le mode économie d'énergie des écrans lors d'une inactivité
prolongée (extinction de I'écran et non écran de veille).

= Veiller & I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non utilisation (la nuit
par exemple) ; ils consomment beaucoup d'électricité en made
veille.

- Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(Imprimantes centralisées); les petites imprimantes individuelles
sont trés consommatrices.

extinction automatigue des locaux la nuit avec possibilité de relance.

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans les batiments publics culturels ou sportifs : les principaux conseils
portent sur la gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation,

- Eteindre les équipements lors des périodes d'inoccupation.

- Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau afin de les
signaler rapidement

- Veiller au nettoyage régulier des lampes et de luminaires, et a leur
remplacement en cas de dysfonctionnement

- Veiller & éteindre I'éclairage dans les piéces inoccupées, ainsi que le soir
en quittant les locaux.

- Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager : extinction des
appareils aprés usage (bouilloires, cafetiéres), dégivrage régulier des
frigos, priorité aux appareils de classe A ou supérieure.

- En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour limiter les apports
solaires.

Compléments

Référence: DPETERT-E9426280-2601
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E9426280-2601

Diagnostic de performance énergétique

(6.3.public)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a reduire les consommations dénergie du batiment ou de la
partie de batiment.

Mesures d'amélioration

Commentaires :
Le bien objet du présent diagnostic est un local & usage principal d'entreposage et de stockage, destiné a I'activité de distribution
automatique de pizzas.

Lors de la visite, il a été constaté que le local ne dispose pas d'installation fixe de chauffage desservant I'ensemble des surfaces.
La majeure partie du batiment, représentant environ 70 m2, est dépourvue d'éguipement de chauffage ou de climatisation destiné
au confort des occupants.

Une unité intérieure de type split réversible est présente dans une piéce d'environ 8 m2. D'aprés les constatations effectuées sur
site et les déclarations du propriétaire, cet équipement est exclusivement affecté a la zone technigue liée au fonctionnement d'une
chambre froide et ne constitue pas un systéme destiné au chauffage ou au conditionnement thermique de I'ensemble du local.
Une autre unité de type split est présente dans le local principal mais aprés vérification il n'y a plus de moteur mais simplement la
coque extérieure du split, donc cet élément ne peut &tre pris en compte comme systéme de chauffage fixe.

Le local est utilisé principalement comme espace de stockage et d'entreposage. Aucun poste de travail permanent ni occupation
continue des lieux n'a été constaté lors de la visite.

Le présent diagnostic a été réalisé sur la base des équipements fixes visibles et accessibles le jour de I'intervention, sans
démontage ni investigation destructive. Les caractéristiques d'usage décrites ci-dessus correspondent a I'état apparent des lieux

au moment du constat.

De plus, aucune facture de consommation n'a pu étre fournie par le donneur d'ordre.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d’informations :

http://www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique

http://www.ademe.fr
Le présent rapport est établi par une personne
dont les compétences sont certifiées par: Dekra Assuré par SMA BTP
Certification _
Centre d?Affaires La Boursidiére Rue de la Boursidiere &0 5 LOUS AMand
? Porte |

75738 PARIS CEDEX 15

certification: DTI4002 N°: H98143W 7352000/2 148140
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I\WINI24=8 Attestation d'assurance et sur I'honneur

-
SMA

Notre référence & roppeler
dans teute correspondance DEKRA INDUSTRIAL SAS
e e sochbtalrs  HEELAEW PA LIMOGES Sut_i orange
N° de contrat : 7352000/2 148140 19 rue Stuart Mill
N° de SIREN : 433 250 834 CS 70308

87008 — LIMOGES CEDEX
FPour tout renseignement, contacter :
SMABTP Grands Comptes Entreprises
8, rue Louis Armand - C5 71201
75738 Paris Cedex 15
Tél: 01.40.59.70.00

ATTESTATION D'ASSURANCE

Contrat d'assurance GLOBAL INGENIERIE

Période de validité : du 01/01/2026 au 31/12/2026

SMA SA ci-aprés désigné I'assureur atteste que |'assuré désigné ci-dessus est titulaire d'un contrat
d'assurance professionnelle GLOBAL INGENIERIE, numéro H98143W 7352000/2 148140.

1 - PERIMETRE DES MISSIONS PROFESSIONNELLES GARANTIES
Missions bénéficiant des garanties d’assurance de responsabilité civile
Les missions suivantes sont garanties par le présent contrat :
- Contréleur technique.
Agréé par décision du 26 juillet 1982 au tire des dispositions du décret 78.1146 pour
I'intégralité du domaine objet de I'obligation d'assurance instituée par la Loi n® 78.12 du
4 janvier 1978 et a tous les textes suivants qui sont venus le préciser ou le modifier.
Conformément a la norme NF P03-100 du 20 septembre 1995 et aux dispositions
législatives et réglementaires qui figurent aux articles L 111-23 a L 11-26 et R 111-29aR
111-42 du Code de la Construction et de I'Habitation.
- Activités de maitrise d'ceuvre et bureau d'étude technique pour la réalisation d'ouvrages
et d'installations d'assainissements destinés a desservir des batiments dans le domaine

de l'industrie et des collectivités.

- Activités de maitrise d'ceuvre en installations thermiques et climatiques.

SMABTP, Société mutuelle d'assurance du SMAvie BTP, Société mutuelle d'assurance SMA SA, Société anonyme a
bitiment et des travaux publics sur la vie du batiment et des travaux publics directoire et conseil de surveillance
Société d'assurance mutuelle & cotisations variables Société d'assurance mutuelle a cotisations fixes au capital de 19 804 800 euros

RCS PARIS 775 684 764 RCS PARIS 775 684 772 RCS PARIS 332 789 296

Entreprises régies par le Code des assurances. Siéges : 8 rue Louis Armand e C5 71201 » 75738 PARIS Cedex 15 @ Tél . - + 33 (0)1 40 59 70 00 » smabtp.fr
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-—"y
SMA

- Activités de coordinateur et maitrise d'ceuvre SSI.

- Contrdle dans tous les domaines de la construction, de la prévention, de la sécurité, de
la fiabilité, de la coordination, de |'assistance, de la maintenance, comportant toutes
opérations, missions et prestations de conseils, audits, études, expertises, analyses,
diagnostics, enquétes, constats, contrbles, vérifications, formation, information, y
compris les diagnostics et controles de présence de plomb, radon et insectes, et ce sur
tous biens meubles et immeubles, y compris les ouvrages de génie civil, les équipements,
les installations, les remontées mécaniques, les systémes de sécurité incendie, les navires
notamment pour la délivrance de certificats sanitaires, et y compris leurs implications sur
I'environnement.

- Conseils et accompagnement amiante et plomb, Stratégie de Prélévements,
Prélevements et Analyses de tout type de matériaux, air, sols, boues, Rapports d'analyses
Surveillance de I'air sur le lieu du travail, logiciels de suivi des analyses et des données de
chantier.

- Formation, information, animation, assistance a destination du personnel des entreprises
dans les domaines suivants : systéme sécurité incendie, hygiéne et sécurité dans le travail,
plans de prévention, audit de conformité du patrimoine bati, coordination sécurité-santé,
mines et carriéres,

- Coordinateur « sécurité protection de la santé », coordination SSI, examinateur « qualitel
», chargé de sécurité pyrotechnique, mesures de perméabilité a |'air de I'enveloppe des
batiments et des réseaux aérauliques.

- Assistance, conseils, audits, études, dans les domaines suivants : s(reté de
fonctionnement d'équipements et installations, ingénierie qualité, optimisation de la
performance en production et maintenance.

- Etudes, formations, informations et assistances techniques, administratives et
financiéres aux maitres d'ouvrages dans les domaines liés a I'environnement (eau, air,
sol, déchets), en ce comprises les missions HSE (Hygiéne Sécurité Environnement) dans
le cadre de la gestion des sites et sols pollués relevant d'une certification du Laborataire
National de métrologie et d'Essais (LNE).

- Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage, de maitrise d'ouvrage déléguée, et missions
Amose selon les articles 5 et 6 de I'Ordonnance 2018-937 du 30 octobre 2018,

- Développement et vente, avec installation, formation et maintenance, de logiciels et
progiciels pour |a gestion technique et administrative des parcs immobiliers et mobiliers
des secteurs publics et privés.

- Soutien au développement de I'activité de contrdle des appareils de radiographie des
cabinets dentaires.

SMABTP, Société mutuelle d'assurance du SMAvie BTP, Société mutuelle d'assurance SMA SA, Société anonyme a
batiment et des travaux publics sur la vie du batiment et des travaux publics directoire et conseil de surveillance
Saciétd d'assurance mutuelle b cotisations variables Sociéré d'assurance mutuelle b cotisations fikes au capital de 19 804 800 euros

RCS PARIS 775 684 764 RCS PARIS 775 684 772 RCS PARIS 332 789 296

Entreprises régies par le Code des assurances. Siéges : 8 rue Louis Armand e C5 71201 » 75738 PARIS Cedex 15 @ Tél . : + 33 (0)1 40 59 70 00 » smabtp.fr
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BTP
2- GARANTIE D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE EXPLOITATION

La garantie objet du présent paragraphe s'applique :

- aux conséquences pécuniaires de la responsabilité incombant a I'assuré a I'occasion de
I'exploitation de sa société pour I'exercice de son activité ;

- aux réclamations formulées pendant la période de validité de la présente attestation.

- aux dommages survenant dans le Monde entier hors USA et CANADA,

Nature de la garantie Montants de garantie

Tous Dommages confondus : 15 000 000 € par sinistre dont

Dommages Cl:ll’pOfG'S 15 000 OOO€ par sinistre
Dommages matériels et immatériels 15 000 000€ par sinistre
- dont dommages immatériels non consécutifs 6 000 000€ par sinistre
SMABTP, Société mutuelle d'assurance du SMAvie BTP, Société mutuelle d'assurance SMA SA, Société anonyme a
batiment et des travaux publics sur la vie du batiment et des travaux publics directoire et conseil de surveillance
Saciété d'assurance mutuelle & cotisations variables Société d'assurance mutuelle & cotisations fikes au capital de 19 804 B0O euras
RCS PARIS 775 684 764 RCS PARIS 775 684 772 RCS PARIS 332 789 296

Entreprises régies par le Code des assurances. Siéges : 8 rue Louis Armand e C5 71201 » 75738 PARIS Cedex 15 @ Tél . : + 33 (0)1 40 59 70 00 » smabtp.fr
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BTP
3 - GARANTIE D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
Cette garantie a vocation a couvrir les dommages causés aux tiers relevant de la responsabilité
civile professionnelle de 'assuré en dehors des dispositions relevant des articles 1792 et suivants
du code civil relatifs a la garantie décennale.
La garantie objet du présent paragraphe s’applique :
- aux missions professionnelles listées aux paragraphes 1 ci-avant ;

- auxréclamations formulées pendant la période de validité de |la présente attestation.

- aux dommages survenant dans le Monde entier hors USA et CANADA.

Nature de la garantie Montant de garantie

Tous Dommages confondus : 15 000 000 € par sinistre et par an dont

Dommages corporels 15000000 € par sinistre et par an
Dommages matériels et immatériels 15000000 € par sinistre et par an
- dont dommages immatériels non 6000000 € par sinistre et par an
consécutifs
- dont dommages aux biens confiés 5000000 € par sinistre et par an
Limite pour tous dommages confondus d’atteinte a
I'environnement y compris ceux dus ou liés a 1000000 € par sinistre et par an
I'amiante
Responsabilité environnementale
(pour les dommages survenus pendant la période de TRB00. GRS G
validité de la présente attestation et constatés P P
pendant cette méme période)

La présente attestation ne peut engager I"assureur au-dela des clauses et conditions du contrat
précité auquel elle se référe.

Fait a Paris,

Le 17/12/2025. Le Président du Directoire
SMABTP, Société mutuelle d'assurance du SMAvie BTP, Société mutuelle d'assurance SMA SA, Société anonyme a
batiment et des travaux publics sur la vie du batiment et des travaux publics directoire et conseil de surveillance
Saciété d'assurance mutuelle & cotisations variables Société d'assurance mutuelle & cotisations fikes au capital de 19 804 B0O euras
RCS PARIS 775 684 764 RCS PARIS 775 684 772 RCS PARIS 332 789 296

Entreprises régies par le Code des assurances. Siéges : 8 rue Louis Armand e C5 71201 » 75738 PARIS Cedex 15 @ Tél . : + 33 (0)1 40 59 70 00 » smabtp.fr

Référence: DPETERT-E9426280-2601

DEKRA Industrial S.A.S.

Siege Social : 19 rue Stuart Mill, PA Limoges Sud Orange, BP 308 - 87008 LIMOGES Cedex 1

S.A.S. au Capital Social de 8 628 320 € - SIREN 433 250 834 RCS LIMOGES - NAF7120B - www.dekra-industrial.fr - TVA FR 44 433 250 834

10/ 11




D DEKRA

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné M. Georges BALZER agissant en qualité de Président de la Société DEKRA Industrial, Société par actions
simplifiée au capital social de 25 060 000 € ayant son siége social 8 LIMOGES (87000) - Parc d’activité de Limoges Sud Orange,
19 Rue Stuart Mill immatriculée sous le numéro SIREN 433 250 834 RCS Limoges, déclare sur 'honneur que :

la société DEKRA Industrial susvisée pour I'établissement des rapports et constats définis aux 1° a 4°, 6° et 7° de Iarticle L
2714 ainsi qu’a I'article L. 126-26 du code de la construction et de I’habitation, est en situation réguliére au regard de l’article L
271-6 du méme code et qu’elle:

dispose des moyens en matériel et en personne appropriés,

emploie des salariés dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la
construction, conformément a l’article R 271-1 du code de la construction et de ’habitation,

est souscripteur d’une assurance permettant de couvrir des conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison
de ses interventions, selon les modalités de article R 271-2 du code de la construction et de I"habitation,

n’a aucun lien de nature a compromettre I'indépendance et I'impartialité de I'auteur (ou des auteurs) des rapports qui
seront rédigés que ce soit avec le propriétaire, son mandataire, ou toute autre entreprise pouvant réaliser des travaux sur
les ouvrages, installations ou équipements.

Etabli au PLESSIS ROBINSON, le 05 janvier 2026 Pour servir et valoir ce que de droit

Pour DEKRA Industrial
Georges BALZER
Président

Georges BALZER

Référence: DPETERT-E9426280-2601

DEKRA Industrial S.A.S.

Siege Social : 19 rue Stuart Mill, PA Limoges Sud Orange, BP 308 - 87008 LIMOGES Cedex 1

S.A.S. au Capital Social de 8 628 320 € - SIREN 433 250 834 RCS LIMOGES - NAF7120B - www.dekra-industrial.fr - TVA FR 44 433 250 834
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